SMLOUVA O NÁJMU NEBYTOVÝCH PROSTOR
ve smyslu zákona č. 116/1990 Sb., o nájmu a podnájmu nebytových prostor, v platném znění, 
a zákona č. 513/1991 Sb., obchodního zákoníku, v platném znění
Níže uvedeného dne, měsíce a roku uzavírají následující smluvní strany

Společnost .....................................
se sídlem: .......................................
IČ: ................................................. 

jednající: ........................, 
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném .............. soudem v ............, oddíl ......, vložka ...... 

bankovní účet č. ............................, vedený u ........................................ 

(dále jen „pronajímatel“)

varianta:
(jméno a příjmení)

 r.č. ..........................

bytem: ....................................................,
a

Společnost .....................................
se sídlem: .......................................
IČ: ................................................. 

jednající: ........................, 
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném .............. soudem v ............, oddíl ......, vložka ...... 
 (dále jen „nájemce“)



tuto 
smlouvu o nájmu nebytových prostor
I.

Předmět a účel nájmu

1. Pronajímatel prohlašuje, že je výlučným vlastníkem budovy č.p. ...... (dále jen „Budova“) nacházející se na adrese ........................, zapsané na LV ............, pro k.ú. ................, obec ................, u Katastrálního úřadu pro ..............., katastrální pracoviště ............, stojící na pozemku parc.č. ................................... Výpis z katastru nemovitostí Budovy tvoří přílohu č. 1 této smlouvy. 
2. Pronajímatel přenechává nájemci do nájmu za podmínek stanovených touto smlouvou  místnost v ................... nadzemním podlaží
 Budovy, o výměře ......................... m2, která je vyznačena na plánku tvořící přílohu č. 2 této smlouvy (dále jen „Předmět nájmu“).

3. Předmět nájmu bude nájemce užívat jako ................................... 

II.

Nájemné a úhrada za služby spojené s nájmem

1. Smluvní strany se dohodly, že nájemce bude hradit za pronájem Předmětu nájmu nájemné ve výši ............................ Kč za měsíc.

2. Nájemné je splatné měsíčně/čtvrtletně/ročně, a to 
bezhotovostním převodem 
na účet pronajímatele uvedený v záhlaví této smlouvy. 
3. Smluvní strany se dohodly, že nájemce bude hradit pronajímateli za služby spojené s nájmem, (tj. vodné a stočné, elektrickou energii), paušální částku ve výši ..................,-- Kč měsíčně, a to 
 bezhotovostním převodem na účet pronajímatele uvedený v záhlaví této smlouvy.

4. Smluvní strany sjednávají pro případ prodlení nájemce s hrazením nájemného nebo úhrady za služby o více než 5 dnů
, smluvní pokutu ve výši 0,3 % z dlužné částky za každý den prodlení. 

III.

Doba trvání smlouvy
1. Tato smlouva se uzavírá na dobu neurčitou s účinností ode dne podpisu oběma stranami.
2. Nájem skončí z důvodů stanovených zákonem nebo na základě písemné výpovědi doručené druhé smluvní straně, a to i bez uvedení důvodu. Výpovědní lhůta v délce ....................... měsíců 
běží od prvního dne měsíce následujícího měsíci, v němž byla výpověď doručena druhé smluvní straně. 

3. K předání Předmětu nájmu dojde při podpisu této smlouvy. O předání a převzetí Předmětu nájmu bude smluvními stranami sepsán předávací protokol. 

4. Při skončení této smlouvy je nájemce povinen předat pronajímateli předmět nájmu ve stavu, v jakém je převzal, s přihlédnutím k běžnému opotřebení.
IV.

Údržba, provozní náklady

1. Pronajímatel se zavazuje udržovat předmět nájmu ve stavu způsobilém řádnému užívání a provádět opravy Předmětu nájmu, s výjimkou běžné údržby. 
2. 
Nájemce je povinen oznámit pronajímateli včas písemně potřebu provedení oprav nad rámec běžné údržby Předmětu nájmu. Tyto opravy provede, resp. zabezpečí jejich provedení pronajímatel na vlastní náklady bez zbytečného odkladu po obdržení oznámení od nájemce. 

V.

Stavební úpravy

1. 
Nájemce je oprávněn provádět stavební úpravy Předmětu nájmu jen s předchozím písemným souhlasem pronajímatele. 

2. 
Pronajímatel je oprávněn provádět jakékoli stavební či rekonstrukční práce v Předmětu nájmu po předchozím písemném oznámení nájemci. Takové oznámení musí být nájemci doručeno nejpozději 5 dnů před předpokládaným termínem zahájení prací a musí v něm být uveden rozsah, účel a trvání provádění takových prací. 

VII.

Podnájem
1. 
Nájemce není oprávněn dát Předmět nájmu do podnájmu. Za porušení této povinnosti se sjednává smluvní pokuta ve prospěch pronajímatele ve výši 20.000,- Kč, která nezahrnuje náhradu škody.

VIII.

Závěrečná ustanovení
1. Tato smlouva může být po dohodě obou smluvních stran měněna pouze písemnou formou.

2. Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichž každá ze smluvních stran obdrží po jednom z nich.
3. Smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem podpisu obou smluvních stran.

4. Smluvní strany prohlašují, že tuto smlouvu uzavřely podle své pravé a svobodné vůle 
a na důkaz pravdivosti tohoto prohlášení připojují své vlastnoruční podpisy.

V............................................... dne ……………………. 

Pronajímatel:






Nájemce:



       

………………………………..                                            ………………………………..

jméno, příjmení





jméno, příjmení
�Různé varianty, podle toho, kdo bude pronajímatel. Lze samozřejmě použít i u nájemce


V případě, že nebudou strany podnikatelé nebo dohodou nepodřídí smlouvu obchodnímu zákoníku, bude se smlouva kromě zákona o nájmu a podnájmu nebytových prostor řídit  obecnými ustanoveními občanského zákoníku o závazcích 


�rovněž lze varianty


�přízemí je první nadzemní podlaží


první patro je druhé nadzemní podlaží atd.


�účel užívání


�či jiné časové období


�varianty


�či hotovostně nebo jiným způsobem


�opět jsou možné varianty


�mohou sjednat smluvní pokutu i od prvního dne prodlení, kterým je den následující po splatnosti pohledávky


�případně dnů nebo jiného časového období
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